Ergebnis Erstberatung des Gemeinderates zur
Liegenschaftsstrategie
10. April 2026



Erlauterung
e

Diese Unterlage dient als Informationsgrundlage fir die 6ffentliche Mitwirkung im Rahmen der
Bevolkerungsumfrage. Die Umfrage wird am 10. April 2026 aufgeschaltet und steht wahrend 30 Tagen online zur
Teilnahme zur Verfliigung.

Das vorliegende Dokument zeigt das Ergebnis der Erstberatung des Gemeinderates. Dabei wurde fiir jede
Liegenschaft eine strategische Stossrichtung festgelegt. Es handelt sich noch nicht um einen definitiven Entscheid,
sondern um eine strategische Grundsatzpositionierung des Gemeinderates als Basis fiir die 6ffentliche Mitwirkung.
Nachfolgend werden pro Liegenschaft eine Folie mit:

« Fakten

« der strategischen Stossrichtung des Gemeinderates (GR) sowie

 der Empfehlung der eingesetzten Arbeitsgruppe (ArG)

Ilhre Rickmeldungen aus der Bevolkerungsumfrage fliessen in die weitere Beratung des Gemeinderates ein. Besten

Dank fur Ihre Mitwirkung! ,
Link zur Umfrage
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https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSc4Of5hG9kSbemhOFPkp7cqCti2aYinaGdZLupaxs9t5Ib3-A/viewform?usp=header

Liegenschaft ehem. Feuerwehrlokal
Schulgasse 6

Fakten
« Kat.-Nr. 113
« Baujahr: 1802

* Nutzer/Mieter: Lager Festbanke, Schlachthaus
Jager, Kadaversammelstelle, Kerzenziehen

Ergebnis Erstberatung GR/Empfehlung ArG
« GR: BEHALTEN
« ArG: BEHALTEN

GEMEINDE

Otelfingen




Liegenschaft Schiitzenhaus
Rinderweg 4

Fakten

« Kat.-Nr. 1414

« Baujahr: 1975

* Nutzer/Mieter: Standschtitzen Otelfingen

Ergebnis Erstberatung GR/Empfehlung ArG
 GR: BEHALTEN
« ArG: BEHALTEN

GEMEINDE

Otelfingen




Liegenschaft Waldhiitte

Gheistrasse 50

Fakten

Kat.-Nr. 1384

Baujahr: 1967

Kein fliessendes Wasser, keine Elektrizitat

Nutzer: Bevolkerung Otelfingen gegen Geblihr

Ergebnis Erstberatung GR/Empfehlung ArG
* GR: BEHALTEN
« ArG: BEHALTEN

GEMEINDE

Otelfingen




Liegenschaft altes Gemeindehaus inkil.
Woschhuusli vorderdorfstrasse 40(a) o \nformato,

Fakten
e Kat.-Nr. 2059
« Baujahr: 1877 und 1914

e Nutzer/Mieter: Furttal Treuhand, Fechtclub,
Spielgruppe, ehemalige Wohnung als Biro-
Raume zwischengenutzt, diverse Lagerflache,
diverse Nutzer/Mieter des Saales,
Blicherhaus in Woschhuitsli

Ergebnis Erstberatung GR/Empfehlung ArG
* GR: oder VERKAUFEN/SCHENKUNG
« ArG:

« Anmerkung GR: Vergabe (bspw. an Verein/
Stiftung) mit klaren Vorgaben Gemeinde — soll
weiterhin offen fur Bevdlkerung stehen ... .\ =

Otelfingen




(Projekt) Neubau Werkhof

Fakten
« Werkhof ist aktuell an Landstrasse 8 zur Miete.

« Mit Neubau sollten verschiedene Standorte (u.a. Lagerflachen) zusammengezogen werden und mit einer
weiteren Gemeinde zusammengearbeitet (Synergienutzung) werden

Ergebnis Erstberatung GR /Empfehlung ArG
« GR: VERZICHT (kurz- bis mittelfristig)
« ArG: VERZICHT

« Anmerkung GR: als langfristige Option zu prtifen - Je nach Mietoption, ist die Variante Neubau Werkhof
langfristig erneut zu priifen; Mietobjekt bis ins Jahr 2036 gesichert

Anmerkung zu den Zeithorizonten:
- Kurzfristig: bis zwei Jahre

- Mittelfristig: bis sieben Jahre GEMEINDE

- Langfristig: (iber sieben Jahre O t e lﬁ N ge N
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Schwimmhalle

Biihlstrasse 9 ation:
e \nfor™ rf
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Bezlglich Fakten verweisen wir auf die Folie zur Liegenschaft Primarschule

Der Primarschulhaustrakt A und damit auch der Teil des Schwimmhallentraktes
an der Buhlstrasse 7 wurde 1974 erbaut.
Bis dato wurde keine Totalsanierung ausgefihrt.

Ergebnis Erstberatung GR /Empfehlung ArG
« GR: BEHALTEN
« ArG: BEHALTEN

« Anmerkung GR/ArG: Schwimmhalle sanieren
(Investitionsbedarf bis 2037: 3.6 Mio.)

GEMEINDE

Otelfingen



Liegenschaft Kindergarten Sandacker

Sandackerstrasse 2

Fakten

« Kat.-Nr. 1819

 Baujahr: 1984 (Umbau/Erweiterung 2024)
 Kindergarten befindet sich im Erdgeschoss

Ergebnis Erstberatung GR/Empfehlung ArG
« GR: BEHALTEN (kurz-mittelfristig)
« ArG: BEHALTEN

» Anmerkung GR: langfristig VERKAUFEN und
bspw. Einmieten (neuer Standort aktuell offen)

Anmerkung zu den Zeithorizonten:

- Kurzfristig: bis zwei Jahre
- Mittelfristig: bis sieben Jahre GEMEINDE

- Langfristig: lber sieben Jahre O t e lﬁ n ge n



Liegenschaft Wohnungen Sandacker

Sandackerstrasse 4

Fakten

« Kat.-Nr. 1819

 Baujahr: 1984 (Umbau 2024)

* Nutzer/Mieter: 4 private Mieterparteien

Ergebnis Erstberatung GR/Empfehlung ArG
* GR: BEHALTEN

« ArG: VERKAUFEN (Stockwerkeigentum)

» Anmerkung GR: langfristig VERKAUFEN

Anmerkung zu den Zeithorizonten:

- Kurzfristig: bis zwei Jahre GEMEINDE
- Mittelfristig: bis sieben Jahre i
- Langfristig: ber sieben Jahre 10 O t e lﬁ n g e n



Liegenschaft Lehrerhauser
Buhlstrasse 14 und 16

Fakten

« Kat.-Nr. 1658

« Baujahr: 1957

* Nutzer/Mieter: pro Hausteil private Mieterpartei

Ergebnis Erstberatung GR/Empfehlung ArG
 GR:
* ArG: VERKAUFEN

» Anmerkung GR: Grundstlick ab parzellieren zu
mind. 2 Parzellen (vgl. rote Linie); Vorgabe pro
Parzelle: 2 Doppeleinfamilienhduser (DFH),
Alternativ: pro DFH-Hausteil eine Parzelle (vgl.
zusatzlich schwarze Linie)

Vorhaben baurechtlich noch zu beurteilen.

GEMEINDE

Otelfingen
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Grundstuck Im Bruel

Fakten

* Quartierplan- und Gestaltungsplanverfahren
uber «Briuel Nord»

\

« Gemeinde besitzt ein Grundstuck

as521}51080|USINM

it

Ergebnis Erstberatung GR/Empfehlung ArG
* GR:
« ArG:

« Anmerkung GR: Unter Vorgaben Gemeinde (z.B.
Alterswohnungen, Begegnungsort)
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Informationen zum Sanierungs- und
Investitionsbedarf

..werden nachfolgend zusammengefasst dargestellt.

Die Daten beruhen auf der Zustandsanalyse, welche Anfang 2024
durchgefuhrt wurde.
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Erlauterung Bewertungskategorien

Guter bis sehr guter Zustand Laufenden Unterhalt (1H) sicherstellen
Mittlerer Zustand Laufenden Unterhalt (IH) sicherstellen
Vermutlich noch keine Probleme im Ge- Bei Falligkeit einzelner Bauteile Instandset-

brauch. Allenfalls erster IS-Bedarf bei ein- zungsbedarf prufen
zelnen Bauteilen.

0.50 -0.69 Schiechter Zustand Beurteilung der einzelinen Bauteile aufgrund
Gebrauch ist allenfalls eingeschrankt. Ri- Detailliste - wo liegen Probleme?
siko von Folgeschaden. Bei nachster Gelegenheit Uberprufen des

Umfassende Instandsetzung erforderlich Zustandes vor Ort
Entscheid Gber Instandsetzung erfordertich

Sehr schlechter Zustand Gebrauch nicht Prufen Tragsicherheit
mehr moglich oder stark eingeschrankt, al- Risiko von Foigeschaden
lenfalls auch Probleme mit der Tragsicher-  Abklaren der Absichten der Bauherrschaft
heit. (Abbruch, Verkauf, Umnutzung, Instandset-
Zung.)
Entscheid uber Kurzfristige Nutzung

Tab. 4-2  Wertungsmassstab fur Gebaude GEMEINDE

Z/N = Zustands- dividiert durch Neuwert O t e l_ﬁ n ge n
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Mr.

Entwicklung Zustand Liegenschaften

ohne Sanierung

Objektbezeichnung

Primarschulhaus Trakt A [Klassentrakt]

Meues Gemeindehaus

Primarschulhaus Trakt C [Ost]

Asylunterkiinfte

Primarschulhaus Trakt B [Sid]

Mehrzweckhalle [Trakt A)

Kindergarten mit Mietwohnungen

Lehrerhduser

ehemaliges Feuerwehrlokal

10

Altes Gemeindehaus

1

Schwimmbhballentrakt [Trakt 4]

12

Schitzenhaus

2025 2026

2027

2028

2029

2030

203

2032

2033

2034

GEMEINDE

Otelfingen



Geschatzte Investitionen 2026-2035

Investitionsplan

ohne Spezialfinanzierungen

Investitionen

\Vorjahre

2025

2026

2027

2028|

2029

2030

2031

2032

2033

2034

203520

2036 [gorie nahme Abschr.

Kate- ND Inbetrieb- johne

>> Abschreibungen aus Anlagebuchhaltung:

>>

>>

>>

>>

>>

Funktion

Bezeichnung

*Gemeindehaus

*Lehrerhauser

Total

21738 0

490 1°517) 3’593 1°648| 2’923 2’0641 752

\Vorjahre

2025

2026

2027

2028|

2029

2030

2031|

2032

2035
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Otelfingen



Unstrittige Liegenschaften im
Verwaltungsvermogen

..sind nicht Teil der Umfrage. Nachfolgend werden die Liegenschaften

und die Ergebnisse der Erstberatung GR sowie Empfehlung ArG
/wecks Vollstandigkeit dargestellt.




Liegenschaft Gemeindehaus

Vorderdorfstrasse 36

Fakten
« Kat.-Nr. 2058,
« Baujahr: 2011

« Gemeinsame Nutzung Gemeindeverwaltung mit
Kirchgemeinde

Ergebnis Erstberatung GR/Empfehlung ArG
 GR: BEHALTEN
« ArG: BEHALTEN

GEMEINDE

Otelfingen
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Liegenschaft Primarschule
Buhlstrasse 9, 11 und 13

20

Fakten
« Kat.-Nr. 2074
 Baujahr: 1974, 1991, 2012 (3 Gebaude)

 Platz fiir 1. — 6. Primarschulklassen (zus.
externen Kindergartenstandort Sandacker)

Ergebnis Erstberatung GR/Empfehlung ArG
 GR: BEHALTEN

« ArG: BEHALTEN

* Anmerkung GR/ArG: Schwimmbad zu sanieren

GEMEINDE

Otelfingen



Fur Fragen...

Dirfen Sie sich gerne an folgende Personen wenden:

Jacqueline Alf, Finanz- und Liegenschaftenvorstand, jacqueline.alf@otelfingen.ch oder

Viviane Kull, Gemeindeschreiberin-Stv, viviane.kull@otelfingen.ch, 044 847 20 66

21



mailto:jacqueline.alf@otelfingen.ch
mailto:viviane.kull@otelfingen.ch

Besten Dank fur Ihre Mlthrkung uber die
Bevolkerungsumfrage.

Wir freuen uns, Sie am 26. Mai 2026 an der Informationsveranstaltung begriissen
zu durfen
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